Zatacznik nr 1 do Metryki Kredytu Hipotecznego Uniwersalnego

@ Bank Spoétdzielczy

w Wolbromiu

INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE UMOWY KREDYTU HIPOTECZNEGO UNIWERSALNEGO

1. Firma (nazwa), siedziba (miejsce zamieszkania) i adres podmiotu publikujacego informacje:

Bank Spotdzielczy
ul. Krakowska 26
32-340 Wolbrom

2. Cele, na ktore kredyt hipoteczny moze zosta¢ wykorzystany na:
Kredyt Hipoteczny Uniwersalny zabezpieczony hipoteka przeznaczony jest na: cel dowolny
3. Formy zabezpieczenia:

Prawne zabezpieczenie spfaty kredytu:

1) weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowa - obligatoryjnie;

2) hipoteka ustanawiana na rzecz Banku w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, potozonej na
terenie Rzeczypospolitej Polskie] - obligatoryjnie;

3) cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych -
obligatoryjnie;

4) inne prawem dozwolone np. porecznie wekslowe, kaucja pieniezna, blokada srodkéw pienieznych na rachunku,
zastaw rejestrowy

4. Okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt hipoteczny;
Okres kredytowania wynosi : do 15 lat ( 180 miesiecy)

5. Kwota kredytu:
1) Minimalna kwota kredytu: 10.000,00 PLN
2) Maksymalna kwota kredytu: 2.000.000,00 PLN

6. W przypadku umoéw o kredyt hipoteczny, w ktérych stosuje sie jako odniesienie wskaznik referencyjny - nazwy
wskaznikow referencyjnych i ich administratoréw, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych
i zmieniajgcego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014, oraz informacje
o potencjalnych konsekwencjach dla konsumenta:

Stawka WIBOR (ang. Warsaw Interbank Offered Rate) — stopa referencyjna, ustalana zgodnie z Regulaminem Stawek
Referencyjnych WIBID i WIBOR, przez administratora stawek referencyjnych, ktérym jest GPW Benchmark S.A.
z siedzibg w Warszawie i publikowana m.in. na stronie https://www.gpwbenchmark.pl.

Kredytobiorca ponosi ryzyko  zmieniajacej sie  stopy  oprocentowania kredytu. Informujemy,
ze po kazdej aktualizacji stopy kwota raty kredytu bedzie rosta lub malata. W momencie podpisania umowy nie
mozna okresli¢ jak bedzie sie ksztattowata stawka WIBOR w trakcie catego okresu kredytowania.

7. Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego ze wskazaniem, czy jest to stata stopa
oprocentowania kredytu hipotecznego, zmienna, czy stanowigca potgczenie obu rodzajéw oprocentowania, wraz
z krotkg charakterystyka statej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego i stopy zmiennej, w tym informacjg
o zwigzanych z tym konsekwencjach dla konsumenta.


https://www.gpwbenchmark.pl/

Bank oferuje kredyty oprocentowane wedtug nastepujacych formut oprocentowania:

1) Oprocentowanie okresowo — state:

Okresowo - stata stopa procentowa — stopa, wedtug ktorej oprocentowany jest kredyt, wyrazona jako stata wartos¢
procentowa w okreslonym w Umowie kredytu przedziale czasu. Zasady ustalania oprocentowania okresowo — statego
kredytu oraz dokonywania zmian oprocentowania kredytu sg okreslone w Umowie kredytu.

Stata stopa procentowa, ktora jest okreslona w umowie kredytu / aneksie do umowy kredytu obowiazuje w okresie
60 miesiecy od dnia uruchomienia kredytu od pierwszego dnia okresu odsetkowego nastepujgcego po dniu wejscia
w zycie aneksu zmieniajgcego formute oprocentowania do Umowy kredytu. Jezeli pierwszy dzien okresu odsetkowego
nastepujgcego pod dniu wejscia w zycie niniejszego aneksu przypada w dniu wolnym od pracy okres obowigzywania
oprocentowania statego rozpoczyna sie w pierwszym dniu roboczym po tym dniu.

W dalszym okresie kredytowania obowigzuje zmienna stopa procentowa, ktéra stanowi sume marzy okreslonej
w umowie kredytu i wskaznika referencyjnego WIBOR 3M.

Na przetomie okresu, gdzie ma nastgpi¢ zmiana formuty oprocentowania kredytu, Kredytobiorca nie ma mozliwosci
dokonywania zmian majgcych wptyw na zmiane harmonogramu Umowy kredytu, takich jak:
1) skorzystanie z wakacji kredytowych;
2) zmiana metody spfat rat kredytu:
a) z rat statych (annuitetowych) na raty malejgce;
b) z rat malejacych na raty state — annuitetowe.

Bank nie pdzniej niz 60 dni przed terminem zmiany formuty oprocentowania, przedstawi Kredytobiorcy, na trwatym
nosniku lub w postaci elektronicznej, informacje o oprocentowaniu kredytu wedtug wszystkich oferowanych przez
Bank formut oprocentowania.

Po uptywie 60 miesiecy od daty uruchomienia kredytu / wejscia w zycie aneksu do Umowy kredytu, kredyt
oprocentowany bedzie wedtug zmiennej stopy procentowej, stanowiacej sume stopy referencyjnej i ustalonej marzy
Banku.

2) Oprocentowanie zmienne:

Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowej, stanowigcej sume stopy referencyjnej i marzy Banku.
Stopga referencyjng jest stawka WIBOR 3M z ostatniego dnia roboczego grudnia roku poprzedniego. Oprocentowanie
ustala sie nastepujgco: stawka WIBOR 3M z ostatniego dnia roboczego grudnia roku poprzedniego powiekszona
o0 marze w wysokosci 4,50 p.p. Oprocentowanie ulega zmianie z dniem 31 stycznia kazdego roku.

Dla obliczania odsetek przyjmuje sieg, ze rok liczy 365 dni, natomiast miesigc rzeczywista liczbe dni.

Aktualna Tabela oprocentowania oraz informacje na temat wskaznikéw referencyjnych dostepne s3 dla Panstwa na
stronie internetowej Banku www.bs-wolbrom.pl.

Kredytobiorca zaciggajgcy kredyt hipoteczny narazony jest na ponoszenie okreslonych ryzyk.

Kazdy kredyt hipoteczny o zmiennym oprocentowaniu jest obcigzony ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem
zmiany cen rynkowych nieruchomosci.

Zmiany stopy procentowej beda powodowac zmiany wysokosci raty kredytu oprocentowanego wedtug zmiennej stopy
procentowej. Z tego wzgledu, przy podejmowaniu decyzji, szczegdlnie dotyczacych wieloletniego kredytu
hipotecznego, Kredytobiorca powinien bra¢ pod uwage dtugoterminowy trend na rynku, a nie tylko krotkotrwate
wahania stopy procentowej. Przed zawarciem umowy Bank informuje Klientéw o kosztach i ryzykach zwigzanych
z kredytem. Ryzyko podjecia decyzji i jej konsekwencji spoczywa na Kredytobiorcy, pozostanie zwigzany umowa,
zgodnie z ktdrg przez kilka, kilkanascie albo kilkadziesiagt lat bedzie sptacat raty kredytu.

8. Reprezentatywny przyktad catkowitej kwoty kredytu hipotecznego, catkowitego kosztu kredytu hipotecznego,
catkowitej kwoty do zaptaty przez konsumenta oraz rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania:

Dla oprocentowania okresowo — statego:

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi: 10,78% dla nastepujacych zatozen: catkowita kwota
kredytu: 200 000 PLN, okres kredytowania: 180 miesiecy, oprocentowanie okresowo — state kredytu w okresie
pierwszych 60 miesiecy: 9,50% w skali roku, a nastepnie oprocentowanie zmienne 10,34% w skali roku — wyliczone
jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna WIBOR 3M: 5,84%) i marzy Banku w wysokosci 4,5 p.p.
Catkowity koszt kredytu 153.812,10 PLN, w tym : suma odsetek w catym okresie kredytowania: 148.793,10 PLN,



http://www.bs-wolbrom.pl/

prowizja: przygotowawcza — 1%, za udzielenie kredytu — 1,5% kwoty kredytu — tgcznie wynoszgca 5.000,00 PLN.
Podatek od czynnosci cywilno- prawnych PCC-3: 19,00 PLN. W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia
nastepujgcych kosztow: kosztu ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci oraz kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz
nie jest dostawca tych ustug dodatkowych dla konsumenta. Catkowita kwota do zaptaty wynosi: 353.812,10 PLN.
Oprocentowanie kredytu jest state w okresie pierwszych 60 miesiecy, a nastepnie zmienne. W okresie obowigzywania
wg formuty zmiennej oprocentowanie umowy kredytu moze ulec zmianie w zwigzku ze zmiang stopy referencyjnej
WIBOR 3M, ktéra moze spowodowaé, ze koszty obstugi kredytu moga wzrosnac lub zmaleé.

Zmienne oprocentowanie niesie za sobg ryzyko wzrostu wysokosci raty, a tym samym catkowitej kwoty do zaptaty.
Kalkulacja zostata dokonana na dzierh 03.02.2025r. na przyktadzie reprezentatywnym.

9. Wskazanie mozliwych innych kosztéw nieujetych w catkowitym koszcie kredytu hipotecznego, ktére konsument
moze ponies¢ w zwigzku z umowg o kredyt hipoteczny, i prognozowang maksymalng wysokos¢ tych kosztow;

Nastepujgce koszty nie sg znane kredytodawcy i dlatego nie sg ujete w RRSO:
1) koszt wyceny nieruchomosci — Bank nie jest dostawcy tej ustugi dodatkowej dla konsumenta, koszt nieznany
Bankowi;
2) koszt ubezpieczenia nieruchomosci— Bank nie jest dostawcy tej ustugi dodatkowej dla konsumenta, koszt
nieznany Bankowi.
Beda Panstwo musieli ponies¢ koszty ustanowienia hipoteki — 200,00zt.
Prosze sie upewnié, ze majg Panstwo swiadomos¢ wszystkich innych optat i kosztow zwigzanych z Panstwa kredytem
hipotecznym.

10. Poszczegdlne warianty sptaty kredytu hipotecznego oferowane przez Kredytodawce w tym liczbe, czestotliwos¢
i wysokos¢ regularnie sptacanych rat;

Bank umozliwia sptate rat kredytow w:
1) rownych ratach kapitatowo-odsetkowych tzw. annuitetowych;
2) malejgcych ratach kapitatowo-odsetkowych

Przy zatozeniu z przyktadu reprezentatywnego, z pkt. 8 przy oprocentowaniu okresowo — statym, raty malejgce
miesieczne wynoszg :

Lp. Data Dni Rata Odsetki Do sptaty Saldo
1 2025.02.28 25 1111.31 1301.37 2412.68 198 888.69
2 2025.03.31 31 1111.11 1604.73 2715.84 197 777.58
3 2025.04.30 30 1111.11 1544.29 2 655.40 196 666.47
4 2025.05.31 31 1111.11 1586.80 2697.91 195 555.36
5 2025.06.30 30 1111.11 1526.94 2 638.05 194 444.25
6 2025.07.31 31 1111.11 1568.87 2 679.98 193 333.14
7 2025.08.31 31 1111.11 1559.91 2671.02 192 222.03
8 2025.09.30 30 1111.11 1500.91 2612.02 191 110.92
9 2025.10.31 31 1111.11 1541.98 2 653.09 189 999.81
10 2025.11.30 30 1111.11 1483.56 2594.67 188 888.70
11 2025.12.31 31 1111.11 1524.05 2635.16 187 777.59
12 2026.01.31 31 1111.11 1515.08 2626.19 186 666.48
13 2026.02.28 28 1111.11 1360.36 2471.47 185 555.37
14 2026.03.31 31 1111.11 1497.15 2 608.26 184 444.26
15 2026.04.30 30 1111.11 1440.18 2551.29 183 333.15
16 2026.05.31 31 1111.11 1479.22 2590.33 182 222.04
17 2026.06.30 30 1111.11 1422.83 2533.94 181 110.93
18 2026.07.31 31 1111.11 1461.29 2572.40 179 999.82
19 2026.08.31 31 1111.11 1452.33 2563.44 178 888.71
20 2026.09.30 30 1111.11 1396.80 2507.91 177 777.60
21 2026.10.31 31 1111.11 1434.40 2545.51 176 666.49
22 2026.11.30 30 1111.11 1379.45 2 490.56 175 555.38
23 2026.12.31 31 1111.11 1416.47 2527.58 174 444.27
24 2027.01.31 31 1111.11 1407.50 2518.61 173 333.16
25 2027.02.28 28 1111.11 1263.20 2374.31 172 222.05
26 2027.03.31 31 1111.11 1389.57 2 500.68 171110.94
27 2027.04.30 30 1111.11 1336.07 2447.18 169 999.83

N
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2027.05.31 31 111111 1371.64 2482.75 168 888.72
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11. Opis warunkow bezposrednio zwigzanych z przedterminowg sptata kredytu hipotecznego

Majg Panstwo mozliwos¢ przedterminowej sptaty tego kredytu hipotecznego w catosci lub w czesci.

W przypadku wczesniejszej sptaty czesci kredytu Kredytobiorca powinien dokonujac wczesniejszej sptaty kredytu
hipotecznego, wskazac¢, czy wczesniejsza sptata skrdci okres sptaty kredytu z zachowaniem miesiecznych rat kapitatowo-
odsetkowych czy tez zmniejszy wysokos$¢ miesiecznych rat kapitatowo-odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty kredytu.
Brak takiego wskazania spowoduje zaliczenie nadpfaty na kolejne najblizsze raty przypadajgce do sptaty zgodnie
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z obowigzujgcym terminarzem.

Zmiana warunkéw Umowy kredytu, o ktdrej mowa powyzej nie wymaga podpisania aneksu.
Nowy harmonogram spfat wynikajacy z tej zmiany jest przesytany na trwatym nos$niku do Kredytobiorcy oraz innych oséb
bedacych dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu.
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W przypadku wczesniejszej sptaty kredytu Bank nie pobiera prowizji.

12. Wskazanie, czy jest konieczna wycena nieruchomosci i czy wigze sie to z kosztami dla konsumenta, a jezeli tak, to w
jakiej wysokosci, oraz wskazanie, kto odpowiada za zapewnienie dokonania wyceny nieruchomosci;

Bank wymaga wyceny od osoby ubiegajacej sie o kredyt zabezpieczony hipotecznie zgodnie z ponizszymi zatozeniami:

a)

b)

W uzasadnionych przypadkach Bank moze wymaga¢ od Whnioskodawcy aktualizacji lub nowej wyceny nieruchomosci.
Bank moze odstgpi¢ od wyceny w przypadku kredytu w wysokosci do 200 000 PLN, kiedy warto$¢ nieruchomosci
stanowigcej zabezpieczenie stanowi 170% wartosci kredytu.

Koszt wyceny nie jest znany Bankowi i zalezy od wybranego indywidualnie przez Klienta Rzeczoznawcy Majgtkowego.

wycena musi by¢ aktualna tj. nie starsza niz 12 miesiecy.
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wycena wartosci nieruchomosci musi by¢é wykonana przez rzeczoznawce wpisanego w dniu wyceny na liste
Centralnego Rejestru Rzeczoznawcdw Majgtkowych prowadzong przez Ministra Infrastruktury i Rozwoju,



13. Wskazanie ustug dodatkowych, ktére konsument jest zobowigzany naby¢, aby uzyskaé kredyt hipoteczny lub
uzyskac go na reklamowanych warunkach, oraz, w stosownych przypadkach, wyjasnienie, ze ustugi dodatkowe moga by¢
nabywane u ustugodawcy innego niz kredytodawca:

nie dotyczy

14. Ostrzezenie dotyczagce mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienaleizytego wykonania zobowigzan
zwigzanych z umowa o kredyt hipoteczny:

Bankowi przystuguje prawo do wstrzymania wyptaty kredytu do czasu ztozenia przez Kredytobiorce wyjasnien
dotyczacych zaistniatej sytuacji i zaakceptowania ich przez Bank i/lub wypowiedzenia Umowy kredytu w przypadku:

1) przedstawienia fatszywych dokumentow lub danych stanowigcych podstawe udzielenia kredytu;

2) ztozenia niezgodnych z prawdg oswiadczen, w tym dotyczacych prawnego zabezpieczenia kredytu;

3) udzielenia kredytu wskutek innych dziatan sprzecznych z prawem dokonanych przez Kredytobiorce oraz inne
osoby bedgce dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku wynikajacej z udzielonego
kredytu;

4) wszczecia postepowania egzekucyjnego wobec Kredytobiorcy przez innych wierzycieli,

5) utraty przez Kredytobiorce zdolnosci Kredytowej,

6) zagrozenia terminowe] spfaty kredytu z powodu pogorszenia sie sytuacji finansowej lub majatkowe;j
kredytobiorcy,

7) znacznego obnizenia sie realnej wartosci ztozonego zabezpieczenia lub utraty tego zabezpieczenia,

8) naruszenia przez Kredytobiorce warunkéw Umowy lub Regulaminu.

W przypadku utraty wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia:
1) wzrost poziomu wskaznika LtV powyzej 0,8
2) obnizenia, o co najmniej 20 % wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu
w stosunku do jej wartosci ustalonej na podstawie ostatniej posiadanej przez Bank wyceny/dokumentacji
Bank moze zgdac od Kredytobiorcy:
a) dostarczenia operatu nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu,
b) zmiany lub ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia
Kredytobiorca zobowigzany jest ustanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie o wartosci adekwatnej do obnizonej wartosci
zabezpieczenia nie pozniej niz 30 dni kalendarzowych od otrzymania odpowiedniego wezwania od Banku pod rygorem
wypowiedzenia Umowy kredytu. Jezeli Kredytobiorca nie dostarczy wyceny Bank upowazniony jest do jej sporzadzenia
na koszt Kredytobiorcy

W przypadku nie dopetnienia obowigzku dostarczenia operatu szacunkowego po zrealizowaniu inwestycji Bank
upowazniony jest do sporzgdzenia wyceny nieruchomosci na koszt Kredytobiorcy.

15. W przypadku gdy umowa o kredyt hipoteczny dotyczy kredytu hipotecznego objetego wsparciem udzielanym ze
srodkéw publicznych - wskazanie warunkéw, kryteridw i ograniczen oraz wymaganych dokumentéw zwigzanych
z otrzymaniem takiego wsparcia:

nie dotyczy



